Seminarium 2 - Fastighetsratt och hyresratt

Uppgift 1 - Stampelskatt
Solrosen 1:56 - Pris 3 500 000kr

Karin Anders: Lan med fastigheten som siakerhet 100 000 kr
Tora kan kontant betala 1 400 000. Resterande lan (2 100 000 kr)
Taxeringsvarde 2 800 000

a) Ja, Tora dr skyldig att soka lagfart.

JB 20:1 — Den som med dganderétt forvarvat fast egendom skall soka inskrivning av
forvarvet (lagfart) inom — ( §2 tre manader efter handlingen om kopet uppréttades).

JB 20:5 Séger att fangeshandlingen och 6vriga handlingar som &r nédvéandiga for att styrka
forvdrvet ska lamnas in.

Ansokan gors hos det inskrivningskontor som fastigheten hor till.

b) Ja - Stampelskatt vid kop om 1.5% pa k pantbreven och ditt lanebelopp. Om det skulle finnas
pantbrev som tdcker upp till nivan av ditt 14 pantbreven och ditt lanebelopp. Om det skulle finnas
pantbrev som tacker upp till nivan av ditt 1an sa behévs inga nya pantbrev.n sa behovs inga nya
pantbrev.opeskillingen eller foregaende ars taxeringsvade (det som &r hogst) I Toras fall 0.015 * 3
500 000 = 52 500 kr. + Expeditionsavgift om 825kr.

Lag om stdmpelskatt SFS (1984-06-07)
§ 1 Stampelskatt skal erldggas vid forvarv av fastighet
8 4 Forvarv av fast egendom och tomrétter
8 8 Skattesatts om 15 kr for varje fullt tusental kronor.

§ 9 Skattens berdkning - Jamfoérande av kdpeskilling och
taxeringsvadrdet. — hogsta

¢) Nytt pantbrev behovs da (om) det tidigare endast uppgar till 100 000 kr. Det nya pantbrevet
uppgar till 2 000 000 kr. Stampelskatten blir i Toras fall 40 000 kr. Exp avg om 375 Kkr.

SFES (1984-06-07)



§ 21 Inteckning skatteplikt
(8 22 Undantag vid samtidig ans6kan nyteckning + dédning)

§24 Skattesats vid inteckning = 20 kr / 1000kr intecknat

Uppgift 2
Fordonet hor ej till fastigheten (ej for stadigvarande bruk 2kap. 1§ JB) + 3:e part (84)

Kylskapet hor till fastigheten och ingick i kopet. Ulla far ersitta med motsvarande kylskapets varde
eller atersdlla kylskapet pa dess plats. 4Kap. §12 JB Fastighetens skada efter kop

Enligt 2 Kap 1§ 1st sa hor pa rot staende [trad och] andra vaxter. Jordgubbsplantorna tillhorde alltsa
fastigheten och ingick i kopet. Ulla far ersétta Arvid och Maja.

Alt 4 kap 12 § ... kompensation/bryta kopet

Uppgift 3
a) Nej — Storningar i boendet 12 kap JB. § 25

b) Ja Ansvarar enligt §25 med §24 (de som hor till hans hushall eller géstar honom).

¢) Inte direkt. Hyresrédtten kan forverkas om béttring ej sker efter tillsdgelse 12kap 42§ 1st 6p
Jordabalken. (Socialndmnden maste underréttas enl 25§ 3e:stycket)

843 — kan ej skiljas om battring sker

d) Nej, forekommer storningarna efter tillsdgelse kan forverkning ske. .

(Ja det finns besittningsskydd enl 12 kap 48§ ratt till uppsagningstid dven vid uppsiagning
tillsammans med 8§46 )

Uppségningstid enl JB 12:6 2st..

e) Ja vid allvarliga avtalsbrott (JB 12:42-44) kan hyresratt forverkas. Vid sarskilt allvarliga
strodningar kan hyresvard sdga upp avtal utan foregaende tillsdgelse till socialndmnden (JB 12::42
st 4. Ej tillampligt i detta fall.



Uppgift 4
”Ekonomiskt besittningskydd” - Formkraven enl §58 ar uppfyllda pa uppsédgningen.

A) Ja, men om 9 man. (ty hyresavtalet har 16pt mer &n 9 man) JB 12:4 st1 pt2. Ty avtalet géller nu
pa obestamd tid enl. §3 st 3 pt 1 (ej uppsagd enl 84 st 2 pt 5)

B) Inte pa en gang. I sa fall
12 kap 48.. kontraktet gar ut 31 dec. Utflyttning tidigast 10 Maj.

d) Ratten till ersdttning enligt §58 st 3 JB tvisten maste hanskjutas till hyresndamnden inom tva
manader for att fa erséattning. Da §57 st 2 ej ar tillamplig (ej godtagbar lokal) sa géller §58b HL
ersattning om en arshyra for lokalen. Téacks inte skadan fullt ut géller §58b st 2 att hyresvéarden i
skélig omfattning ska ersdtta hyresgdsten for forlusten.

Ja. 12 kap §3 JB 3st. Hyrestid och uppsédgning. Erbjuden lokal kan inte anses godtagbar for
andamalet enl (578§ st 2.) ty det ligger i utkanten av Umea. b
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